“INSTRUCCION MUNICIPAL PARA DETERMINAR EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN RELACION
CON LA COMPROBACION DE LAS COMUNICACIONES PREVIAS para la realizacion de actuaciones
enumeradas en el articulo 332 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.”

1. CUESTIONES PREVIAS.-

La aprobacion de Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio supuso la incorporaciéon parcial al Derecho espafiol de la Directiva
2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los
servicios en el mercado interior, vino a consolidar los principios regulatorios compatibles con las
libertades bdsicas de establecimiento y de libre prestacidon de servicios, permitiendo, al mismo
tiempo, suprimir las barreras y reducir las trabas que restringian injustificadamente el acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio. Y, a tal fin, como declaraba en su Preambulo, establecio
como régimen general el de la libertad de acceso a las actividades de servicios y su libre ejercicio en
todo el territorio espafol, regulando como excepcionales los supuestos que permitian imponer
restricciones a estas actividades.

Para alcanzar el objetivo de reformar el marco regulatorio fue necesario proceder a un ejercicio
de evaluacién de toda la normativa reguladora del acceso a las actividades de servicios y de su
ejercicio, para adecuarla a los principios establecidos en la mencionada Ley 17/2009.

Con esa finalidad se procedié a la aprobacion y promulgacion de la Ley 25/2009, de 22 de
diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacidn a la Ley sobre el libre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio, que tuvo como primer objetivo adaptar la normativa estatal
de rango legal a lo dispuesto en la Ley 17/2009.

Asi se hizo respecto de la derogada Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, afiadiendo un nuevo
articulo 39 bis referido a los "Principios de intervencién de las Administraciones Publicas para el
desarrollo de una actividad" y un nuevo articulo 71 bis relativo a la "Declaracion responsable y
comunicacion previa".

Posteriormente, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de
las Administraciones Publicas, dedicaria su articulo 69 a la "Declaraciéon responsable vy
comunicacion”, con el siguiente tenor:

"1. A los efectos de esta Ley, se entenderd por declaracion responsable el documento suscrito por un
interesado en el que éste manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos
establecidos en la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, que la pondrd a disposicion
de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de
las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o
ejercicio.



Los requisitos a los que se refiere el pdrrafo anterior deberdn estar recogidos de manera expresa,
clara y precisa en la correspondiente declaracion responsable. Las Administraciones podrdn requerir
en cualquier momento que se aporte la documentacion que acredite el cumplimiento de los
mencionados requisitos y el interesado deberd aportarla.

2. A los efectos de esta Ley, se entenderd por comunicacion aquel documento mediante el que los
interesados ponen en conocimiento de la Administracion Publica competente sus datos
identificativos o cualquier otro dato relevante para el inicio de una actividad o el ejercicio de un
derecho.

3. Las declaraciones responsables y las comunicaciones permitirdn, el reconocimiento o ejercicio de
un derecho o bien el inicio de una actividad, desde el dia de su presentacion, sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion que tengan atribuidas las Administraciones
Publicas.

No obstante lo dispuesto en el pdrrafo anterior, la comunicacion podrd presentarse dentro de un
plazo posterior al inicio de la actividad cuando la legislacion correspondiente lo prevea
expresamente.

4. La inexactitud, falsedad u omision, de cardcter esencial, de cualquier dato o informacion que se
incorpore a una declaracion responsable o a una comunicacion, o la no presentacion ante la
Administracion competente de la declaracion responsable, la documentacion que sea en su caso
requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado, o la comunicacién, determinard la
imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el momento en
que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion Publica que declare tales circunstancias podrd
determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al
reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la
imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo
determinado por la ley, todo ello conforme a los términos establecidos en las normas sectoriales de
aplicacion.

5. Las Administraciones Publicas tendrdn permanentemente publicados y actualizados modelos de
declaracion responsable y de comunicacion, facilmente accesibles a los interesados.

6. Unicamente serd exigible, bien una declaracién responsable, bien una comunicacién para iniciar
una misma actividad u obtener el reconocimiento de un mismo derecho o facultad para su ejercicio,
sin que sea posible la exigencia de ambas acumulativamente.”

Asi, tras la tras la implantacidon normativa del nuevo régimen liberalizador del acceso y ejercicio
de las actividades de servicios, concretado en el articulo 69 de la Ley 39/2015, el inicio de una
actividad se condiciona a una manifestacion del sujeto que desea ejercer aquélla, comunicando a la
Administracion que cumple los requisitos exigidos legalmente para ello; y la Administracion efectua
un control a posteriori para verificar que, efectivamente, se cumplen aquellos requisitos.



Con caracter general, la comunicacién previa supone la entrega de un documento acreditativo
del cumplimiento de los requisitos establecidos por la normativa vigente en el momento, junto con
la identificacién del particular y la descripciéon de la actividad a realizar, mediante la que los
interesados pondran en conocimiento de la Administracion Publica competente que van a
desarrollar un acto determinado. Al amparo de ella, el particular podrd realizar su actividad sin ser
necesarios requisitos mas gravosos.

La Administracion se limitard a recibir la comunicacién, por lo que se acreditara dicha entrada

en los términos que establezca la legislacidn basica de procedimiento administrativo, sin ulteriores
actos a realizar y sin_que tenga que emitirse resolucidn. El comunicante es quien tiene que

asegurarse de cumplir con los requisitos legales establecidos, siendo responsable de su actuacion.

Todo ello sin perjuicio de la posicidn supervisora que ostenta la Administracion, a ejercer a
posteriori.

En Canarias, el régimen de aplicacién a las comunicaciones previas de actuaciones urbanisticas
se encuentra regulado en los articulos 349 y 350 de la LS’17.

El art. 349 determina los requisitos y normativa aplicable, disponiendo que:

“1. En los supuestos en que sea preceptiva la comunicacion previa, su presentacion, acompafiada de los
documentos exigidos, habilitard al interesado para realizar la actuacion comunicada, siempre y cuando esta se
ajuste a la legalidad urbanistica vigente al tiempo de su presentacion; todo ello sin perjuicio de las potestades
municipales de comprobacion o inspeccion de los requisitos habilitantes para el ejercicio del derecho y de la
adecuacion de lo ejecutado al contenido de la comunicacion.

2. La comunicacion previa vendrd integrada por un acto documentado del interesado poniendo en
conocimiento de la administracion competente la actuacion proyectada, en los términos y con la
documentacion complementaria establecidos reglamentariamente y por la respectiva ordenanza local.

3. La administracion facilitara la presentacion electrénica de las comunicaciones previas y pondrd a
disposicion impresos normalizados para cumplimentar de una manera sencilla los mismos, en los cuales se hard
constar:

a) La identidad del promotor y del resto de los agentes de la edificacion intervinientes, en su caso. En casos
de cambio sobrevenido de promotor deberd notificarse a la administracion, en los mismos términos
establecidos para la transmision de licencias.

b) La descripcion grdfica y escrita de la actuacion y los datos geogrdficos que permitan su geolocalizacion,
de acuerdo con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias
(Sitcan).

¢) La indicacion del tiempo en que se pretende iniciar y concluir la obra y medidas relacionadas con la
evacuacion de escombros y utilizacion de la via publica, cuando asi proceda.

En defecto de impreso normalizado establecido por ordenanza municipal, la comunicacion previa se podrd
formular mediante documento escrito con el contenido minimo establecido en este apartado.

4. En su caso, se deberd acompafiar a la comunicacion previa:



a) Proyecto suscrito por técnico competente, cuando fuere preceptivo segun la normativa sectorial
aplicable para la realizacion de la actuacion edificatoria o constructiva comunicada, con sucinto informe
emitido por el redactor que acredite el cumplimiento de la normativa exigible.

b) Titulo habilitante de la ejecucion de la obra o edificacion y certificado final de la misma expedido por
técnico competente, acreditativo de que la obra se ha ajustado al proyecto autorizado, en los supuestos de
comunicacion previa a la primera ocupacion de edificaciones.

5. La Administracion podrd requerir de la persona interesada la correccion de aquellas omisiones o
incorrecciones no esenciales y subsanables de las que adolezca la comunicacion, sin que dicho requerimiento,
por si solo, produzca la ineficacia de la comunicacion presentada, sin perjuicio de la adopcion de medidas
provisionales que garanticen la eficacia del procedimiento de verificacién.”

Por su parte, el Articulo 350 regula los efectos de la comunicacién previa, determinando lo
siguiente:

“1. La presentacién de la comunicacidn previa, efectuada en los términos previstos en esta disposicion, habilita
para la ejecucion de la actuacion comunicada y se podrd hacer valer tanto ante la Administracion como ante
cualquier otra persona, natural o juridica, publica o privada.

La presentacion deberd tener lugar, en todo caso, quince dias antes, como minimo, del inicio de la obra, el uso o
la actuacion. En los casos de primera ocupacion de edificacion y las instalaciones dicho plazo minimo serd de un
mes.

2. La inexactitud, falsedad u omision, de cardcter esencial, de cualquier dato o informacién que se incorpora a
una comunicacion previa o la no presentacion de la misma siendo preceptiva, determinard la imposibilidad de
iniciar y/o de continuar con la actuacion urbanistica.

A tal efecto, se consideran de cardcter esencial las siguientes deficiencias que implican un incumplimiento no
subsanable:

a) La sujecion a otro titulo habilitante de la actuacion comunicada.
b) La carencia de los titulos habilitantes previos establecidos en el articulo 335 de esta ley.

¢) La incompatibilidad de la actuacion comunicada con el uso previsto en el planeamiento o en esta
ley.

d) La posible afeccién a la seguridad, al patrimonio cultural o al medio ambiente que suponga un
grave riesgo

3. La comprobacion de la comunicacion previa y de las actuaciones realizadas a su amparo se regird por lo

dispuesto en la presente ley para el restablecimiento de la legalidad urbanistica y dard lugar a la adopcion de

medidas de restablecimiento en los supuestos constitutivos de:

a) Inexactitud, falsedad u omision en la comunicacion previa o en los documentos acompariados a la misma,
salvo que sean subsanadas en los casos y términos previstos en el articulo 349.5 de la presente ley.

b) Contravencion de la legalidad urbanistica de la actuacion comunicada.

¢) Inaplicabilidad del régimen de comunicacion previa a la actuacion proyectada, por estar esta sujeta a licencia
o a titulo autorizatorio de efectos equivalentes.”



Presentada una comunicacién previa con todos los requisitos, ésta habilita para la ejecucion de
la actuacidn comunicada y se podrad hacer valer tanto ante la Administracion como ante cualquier
otra persona, natural o juridica, publica o privada, debiendo tener lugar su presentacién al menos
quince dias antes del inicio de la obra, el uso o la actuacidn de que se trate; o un mes, en el caso de
primeras ocupaciones de edificaciones o instalaciones.

El Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, anexo al
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC), ha venido a desarrollar ciertas cuestiones relativas a
la definicion de las comunicaciones previas (art. 30) y a la potestad de comprobacion (art. 31),
estableciendo que su presentacién no implica la iniciacién de ningin procedimiento que haya de
concluir con resolucién, sin perjuicio de que la administracion receptora pueda comprobar la
idoneidad y cumplimiento de los requisitos exigidos para su presentacion y de la documentacion que
deba incorporarse a la misma.

Esta comprobacion, que tiene caracter potestativo cuando se realiza de oficio, puede derivar

en un requerimiento a la persona interesada para el complemento o subsanacién de deficiencias no
calificadas como esenciales que resulten procedentes, en consonancia con lo que establece el
articulo 31 del RIPLUC, debiendo proceder a informarle de la ineficacia de la comunicacién, sin
perjuicio de la posibilidad de resolver sobre el cese de sus efectos como medida provisional para

garantizar la eficacia del procedimiento de verificacién, tal y como establece el 349.5 de la LS’17,
cuando se determine que no se ajusta a los requisitos establecidos por la legalidad urbanistica. Y ello
sin perjuicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

En el supuesto de que la comprobacién derive de la peticidn de un tercero, esta facultad se

torna en obligacién para la Administracion, debiendo desplegar su actividad inspectora para

determinar la adecuacion o no a la legalidad vigente de la actuacion comunicada.

Il. JUSTIFICACION DE LA INSTRUCCION.-

La presente instruccién pretende, en el marco de la LS'17 y el RIPLUC, dotar de eficacia al
procedimiento de verificacion y, consecuentemente, garantizar el ejercicio de las potestades de
proteccion de la legalidad urbanistica, que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 351.1 de la
LS’17 se constituyen como obligatorias para la administracién (“Las administraciones publicas
competentes vendrdn obligadas a ejercer las potestades de proteccion de la legalidad urbanistica una
vez se constate su contravencion”). Todo ello sin obviar la existencia de una limitacién temporal para
el ejercicio de estas facultades de cuatro afios desde la completa terminaciéon de la actuacién
comunicada.

2. PARTE DISPOSITIVA.-

2. - Objeto y ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacidén de la presente instruccidn lo constituyen las comunicaciones previas que
se presenten para las actuaciones urbanisticas relacionadas en el articulo 332 de la LS’17 o aquellas
previstas en cualquier otra disposicidn legal aplicable. No obstante, quedan fuera del mismo las



comunicaciones previas de primera ocupacion de edificaciones e instalaciones, que se regiran por su
propio procedimiento de comprobacion.

Tal y como dispone la normativa vigente, la presentacion de una comunicacién previa NO
constituye la iniciacion de ningln procedimiento que deba concluir con una resolucidn administrativa
expresa o presunta. La Administracidon se ha de limitar a recibir la comunicacidn, acreditandose su

registro de entrada en los términos que establezca la legislacion bdsica de procedimiento
administrativo, debiendo el comunicante asegurarse de cumplir con los requisitos legales
establecidos y asumiendo la responsabilidad de su actuacion.

No obstante, se hace necesario regular la practica de la comprobacion de las comunicaciones
previas, comprobacidon que, si bien tiene caracter potestativo, la experiencia practica ha puesto de
manifiesto su conveniencia, a fin de dotar de las debidas garantias a las actuaciones urbanisticas que
las mismas amparan, por seguridad juridica y como medida para facilitar la coordinaciéon con otros
expedientes relacionados (primera ocupacioén, actividades...).

2. - Tramites para la comprobacidén de la comunicacién previa.

Una vez presentada y registrada la comunicacién presentada, la Unidad Administrativa asignara
un nuimero de expediente para su comprobacién, la cual conllevard tanto la valoraciéon de la
documentacion presentada como del cumplimiento de la legalidad urbanistica. Se articula, por tanto,
un control en dos pasos, siendo éstos los siguientes:

CONTROL FORMAL O DOCUMENTAL, que comprende los siguientes:

0 Analisis del cumplimiento de los requisitos generales (establecidos en el art. 349.3 y
en el art. 10 del RIPLUC en relacion con la acreditacidon de la disponibilidad juridica del
suelo, vuelo o subsuelo), tarea para la cual se ha que tener en cuenta lo dispuesto en el
articulo 6 del RIPLUC, resultando necesario implementar la aprobacion de modelos
normalizados. Esta tarea se considera eminentemente administrativa y se recomienda su
realizacion en los 15 dias siguientes a la recepcion de la comunicacion.

0 Analisis del cumplimiento de los requisitos especificos, establecidos en el art. 349.4
(siendo éstos: la existencia de proyecto técnico cuando sea preceptivo para actuacion
edificatoria y del informe sucinto del técnico que acredite el cumplimiento de la
normativa exigible, informes o autorizaciones sectoriales preceptivas) y aquellos otros
exigidos por el RIPLUC.

Ambos analisis pueden llevarse a cabo de forma simultanea, requiriendo éste ultimo de
toma de razdén al personal técnico municipal.

CONTROL MATERIAL (de adecuacion a la legalidad), que comprende:



Valoracion del cumplimiento de la legalidad de la actuacién comunicada. Este

analisis requerira de la emisién de informe técnico cuando se constate incumplimiento de
la normativa urbanistica.

Segun el resultado de la valoracion inicial de la documentacién presentada, la forma de

proceder, podra ser cualquiera de las siguientes, segun el caso:

A)

B)

)

CONFORMIDAD: La comunicacién previa presentada se tiene por ADECUADA Y
COMPLETA, cuando a la actuacién pretendida le resulte aplicable el régimen de
comunicacion previa, se haya aportado toda la documentacidn exigida conforme a la
ordenanza y/o al modelo normalizado de instancia vigente al momento de presentar la
solicitud, y se haya verificado el cumplimiento de la legalidad urbanistica,
procediéndose a su archivo, sin mas tramites.

Revision documental — resultado conforme.
Toma de razén al Técnico.

Contestacion: CONFORMIDAD.

Providencia de archivo

O O O ©o

DISCONFORMIDAD-MEDIO DE INTERVENCION INADECUADO: La comunicacién previa
presentada NO es ADECUADA a la actuacion pretendida, no resultando aplicable el
régimen de comunicacidon previa por estar sujeta a licencia o a otro titulo autorizatorio
de efecto equivalente. En este caso se procedera a emitir un informe técnico sucinto

con indicacion de la causa en orden a dictar resolucion declarando la ineficacia de la
comunicacion previa, lo que determinara la imposibilidad de iniciar y/o de continuar la
actuacién urbanistica, previo informe juridico-propuesta en tal sentido.

Revisién documental — resultado disconforme.

Toma de razén a técnico.

Contestacién: INADECUACION MEDIO INTERVENCION.
Providencia inicio comprobacién

Encargo de informe técnico y juridico.

Emision de informes

Tramite de audiencia

Propuesta

Resolucién declarando ineficacia

O O 0O 00O O o o o o

Notificacion

DISCONFORMIDAD POR INCOMPLETA SUBSANABLE: La comunicacion previa presentada
es ADECUADA pero esta INCOMPLETA, cuando a la actuacion pretendida le resulte
aplicable el régimen de comunicacion previa pero NO se haya aportado toda la
documentacidn exigida conforme a la ordenanza y/o al modelo normalizado de instancia
vigente al momento de presentar la solicitud, o la aportada sea incorrecta o inexacta. En
estos supuestos, habra que distinguirse entre si la documentacién es la exigida de forma
general o es de caracter especifico:



- En el caso de que no se haya aportado la documentacién que con caracter general se
determine, o ésta resulte insuficiente, se realizara toma de razén al personal técnico
a fin de que valore si con la presentada se puede considerar el cumplimiento de la
legalidad, emitiendo su parecer “conforme” si es asi para, una vez contestada la
toma de razdn, se proceda a efectuar el requerimiento a la persona interesada para
que un plazo de 10 DIAS subsane las mismas, con la advertencia expresa de “la
imposibilidad de iniciar y/o de continuar la actuacién urbanistica”. En caso de
subsanarse las deficiencias en plazo se procederd al archivo; en el supuesto de no
ser atendido el requerimiento en el plazo sefialado, la consecuencia serad la
declaracion de ineficacia de la comunicacién previa presentada.

0  Revision documental — resultado disconforme por DOC INCOMPLETA
o INSUF o INCORRECTA
Toma de razoén a personal técnico.
Contestacion: CONFORME pero incompleta.
Requerimiento
Subsanacidn
Toma de razén al personal técnico
Contestacion: CONFORMIDAD
0 Archivo
O (si no se subsana)

O O O O o o

0 Providencia

Encargo de informes.
Emision de informe técnico
Emision Informe juridico
Tramite de audiencia
Propuesta

Resolucién ineficacia

O O O 0o o o o

Notificacion

- En el caso de que, tras la toma de razén al personal técnico, éste determine que no
se ha aportado la documentacidon que con cardacter especifico se exija, o ésta resulte
insuficiente, serd necesario que se emita un informe técnico en el que, ademas de
verificarse el cumplimiento de la legalidad urbanistica, se pongan de manifiesto las
deficiencias u omisiones (en todo caso subsanables) para, seguidamente, remitir
requerimiento a la persona interesada para que un plazo de 10 DIAS subsane las
mismas, con la advertencia expresa de “la imposibilidad de iniciar y/o de continuar
la actuacion urbanistica”. En caso de subsanarse las deficiencias en plazo se
procederd al archivo; en el supuesto de no ser atendido el requerimiento en el
plazo sefialado, la consecuencia serd la declaracion de ineficacia de Ila
comunicacion previa presentada.
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O O O OO o o

Revision documental — resultado conforme
Toma de razoén a personal técnico.
Contestacion: CONFORME pero incompleta (especifica).
Providencia inicio comprobacion

Encargo de informe técnico.

Emision de informe técnico.
Requerimiento

Subsanacién

Toma de razén al personal técnico
Contestacion: CONFORMIDAD

Archivo

O (si no se subsana)

Providencia

Encargo informe juridico
Emision Informe juridico
Tramite de audiencia
Propuesta

Resolucién ineficacia
Notificacion

D) DISCONFORMIDAD POR INCOMPLETA INSUBSANABLE: La

E)

algun titulo habilitante previo/autorizacién establecido en el articulo 335 de la Ley
4/2017. En este caso se procedera a emitir un informe técnico en el que se pongan de
manifiesto las deficiencias insubsanables en orden a dictar resolucién declarando la
ineficacia de la comunicacién previa, lo que determinara la imposibilidad de iniciar y/o
de continuar la actuacién urbanistica, previo informe juridico y propuesta en este

sentido.

O O 0O 0o OO0 o o o o

Revision documental

Toma de razén a técnico.
Contestacion: INCOMPLETA INSUBSANABLE.
Providencia emision informes
Encargo de informe técnico y juridico.
Emision de informe técnico.

Emision de Informe juridico

Tramite de audiencia

Propuesta

Resolucién ineficacia

Notificacién

DISCONFORMIDAD POR INCUMPLIMIENTO DE LEGALIDAD: La comunicacion previa
presentada es ADECUADA pero tras el examen de la documentacién presentada, se

comunicacion
presentada es ADECUADA pero estd INCOMPLETA, detectandose una deficiencia
documental que implica un incumplimiento no subsanable, como es la carencia de




comprueba que, si bien la misma es suficiente para valorar el cumplimiento de la

legalidad urbanistica vigente y normativa aplicable, se ponen de manifiesto dudas

acerca cumplimiento de la legalidad urbanistica, o se constata que la actuacién puede

dar lugar a la posible afeccidn a la seguridad, al patrimonio cultural o al medio ambiente

gue suponga un grave riesgo (deficiencias esenciales), debiéndose proceder a la

emision del correspondiente informe técnico. Una vez emitido éste, se encargara

informe juridico y se dictara la propuesta correspondiente, a fin de dictar resolucion

para declarar la ineficacia de la comunicacion presentada.

- Toma de razdn al técnico.

- Contestacion: DISCONFORMIDAD POR ILEGALIDAD.
- Encargo de informe técnico y juridico.

- Emisidn de informe técnico.

- Emisidén de Informe juridico

- Tramite de audiencia

- Propuesta

- Resolucidn ineficacia

- Notificacién

.- Contenido de los informes y medidas para garantizar la eficacia del procedimiento de

verificacion.

- La emisién de informe técnico para valorar el cumplimiento de una comunicacion

previa no implicard, con caracter general, la necesidad de efectuar visita a la

parcela/edificacién/instalacion, aunque hayan transcurrido el plazo de 15 dias desde

su presentacion, establecido para el inicio de las obras. Estas visitas Unicamente

estaran justificadas en el ambito de una inspeccion exigida desde el Departamento

de Disciplina Urbanistica o cuando sea necesario para valorar la imposicion de

medidas provisionales que garanticen el procedimiento de verificacion.

- Cuando proceda la emisién de informe técnico, se deberd emitir pronunciamiento

expreso respecto de lo siguiente:

(0]

Si la comunicacién previa presentada relne o no los requisitos documentales
exigidos (si hay veracidad en los datos reflejados en la documentacion,
constatar si existe equivocacién o imprecision en la informaciéon que se
facilita, inadecuacién al ordenamiento urbanistico, total o parcial de
aspectos, datos o soluciones reflejadas en la documentacidn presentada).

Si la misma constituye el medio de intervencién adecuado.

Los motivos de incumplimiento con la legalidad urbanistica vigente,
especificando aquellos por los que se considera que la misma se ha dejar sin
efecto.

- En los supuestos sefialados en los apartados B, C, D y E, queda a salvo la posibilidad

de proponerse en el informe/s (si lo/s hay) la adopcion de medidas provisionales

que garanticen la eficacia del procedimiento de verificacion (cese o paralizacidn de

las obras), ddndose traslado de la resolucion de ineficacia al Departamento de



Disciplina Urbanistica para que incoe el correspondiente expediente de
restablecimiento de la legalidad urbanistica (art. 350.3 de la LS’17) y proceda a la
adopcidn de las medidas cautelares propuestas.

2 - Otras cuestiones de interés.

- Una vez finalizadas las obras, la persona promotora deberda comunicar a este
Ayuntamiento su terminacién, debiéndose hacer constar en el modelo de instancia
correspondiente tal obligacion.

- Junto con la comunicacidn previa se aportara la carta de pago de los impuestos y
tasas municipales exigidos por las ordenanzas fiscales correspondientes, sin la cual
no podra iniciarse de la actividad o comenzar la actuacion, cuestion que debera
hacerse constar asimismo en el modelo de instancia.

- Respecto de aquellas actuaciones urbanisticas que, encontrandose sujetas a
comunicacion previa puedan resultar amparadas en la correspondiente a la
instalacion de actividad clasificada, el procedimiento de comprobacién de las
mismas se insertara en el de la comunicacion previa de actividad, debiéndose, en el
tramite subsiguiente al de su presentacion, trasladar mediante toma de razén a la
persona responsable de la unidad administrativa encargada del procedimiento de
comprobacién, para que se proceda conforme a lo establecido en la presente
instruccién. Una vez finalizado, se dara traslado del resultado de la comprobacién a
la persona responsable del tramite de Actividad, para su constancia.



